
Prefeitura Municipal  de Santo Ant6nio de  Padua
Gabinete do Prefeito

DECRETO  N° 070.    DE 30   DE  JUNHO  DE 2023

DECLARA   uTiLiDADE   puBLicA,    PARA    FiNs    DE   OcupAeAO
TEMPORARIA,  EM  CARATER  DE  URGENCIA,  PARTE  DO  IMOVEL
QUE  iNDicA,  DESTiNADO A  REALizAeAO  DE  OBRAs  poBLicAs
NA ZONA RURAL DO MUNIcipIO  DE SANTO ANTONIO  DE  PADUA.

0  PREFEITO  DO  MUNIcipIO  DE  SANTO ANTONIO  DE  PADUA,  no  uso  das atribuie6es que  lhe sao
conferidas pela  Lei Organica do Municipio e

CONSIDERANDO   que   o   Poder   Publico   tern   a   prerrogativa   de   usar,   por   tempo   determinado,   a

propriedade  privada com  o fim de  lhe ser permitida  a  execugao de obras  e servigos  publicos,  conforme
disposto  no  artigo  36  do  Decreto-Lei  n° 3.365,  de 21  de junho  de  1941 ;

CONSIDERANDO  que a ocupagao temporaria e a forma de  intervengao  pela  qual  o  Poder  Pdblico  usa
transitoriamente im6vel  privado,  como meio de apoio a execugao de obra ou  servigo ptlblico;

CONSIDERANDO a funeao social da propriedade estabelecida nos artigos 5°,  inciso Xxlll,  e 170,  inciso
Ill,  ambos da  Constituigao  Federal;

CONSIDERANDO  a  necessidade  de  executar obras  de  pavimentagao  das  estradas  vicinais  da  zona
rural do Municipio de Santo Ant6nio de  Padua;

CONSIDERANDO que, conforme justificativa apresentada pela Secretaria Municipal de Obras,  o im6vel
esta  situado  em  local  estrategico,  que  ira  facilitar o  servigo  de  pavimenta?ao  das  estradas vicinais  da
zona  rural,  reduzindo custos com transporte de pessoal,  maquinario,  equipamentos e materials;

CONSIDERANDO  que  incumbe  a Administraeao  Ptlblica,  no  desenvolvimento  de  suas  ae6es,  atender
aos principios da legalidade,  impessoalidade,  moralidade,  publicidade e eficiencia,  nos termos do artigo
37 da Constituigao  Federal;

CONSIDERANDO,  por fim,  o  principio da supremacia do  interesse publico sobre o interesse privado,

DECRETA:

Art.1°  Fica   declarada   a    utilidade   publica,    para   fins   de   ocupagao   temporaria,    sem   destinagao
expropriat6ria,       em       carater       de       urgencia,       parte       do       im6vel       rural       abaixo       indicado:

I  -  Faixa  de  terras  nao  edificadas,  medindo  2.097,74  m2,  que  corresponde  a  parte  do  im6vel  rural  de

propriedade de Velber Silva  Mota,  brasileiro,  casado,  portador da cedula de identidade n° 09.221.768-6,



Prefeitura  Municipal de Santo Ant6nio de  Padua
Gabinete do Prefeito

inscrito  no  CPF  sob  o  n°  017.720.197-55,  situada  na  Fazenda  Divisa,  Laje  e  Diligencia,  Zona  Rural,  30

Distrito,  neste Municipio,  conforme croqui em anexo,  que 6 parte integrante deste.

Art.   2°A  ocupagao  temporaria  de  que  trata  o  presente  Decreto  destina-se  a  dar  o  suporte  fisico
necessario  aos  trabalhos  de  execugao  da  obra  de  pavimentaeao  das  estradas  vicinais  da zona  rural
desde  Municipio.  (especialmente  dep6sito  de  equipamentos  e  materiais  destinados  a  obra  e  local  de
descanso aos trabalhadores).

Art. 30 A ocupaeao temporaria do im6vel dar-se-a pelo prazo de ate  180 (cento e oitenta) dias, contados
a partir da sua efetiva utilizagao pelos maquinarios e pela equipe de trabalhadores que executara a obra.

Art.  4° Como justa  indenizagao  a  ocupagao temporaria,  o  Municipio  pagafa  ao  proprietario  do  im6vel  a

quantia de  R$  5.000,00  (cinco  mil  reais),  que sera depositada  mensalmente em  conta  bancaria  por ele
indicada,  conforme laudo de avaliagao em anexo,  que e  parte integrante deste  Decreto.

Art.   5° Eventuais   danos,   alterag6es   ou   benfeitorias   realizadas   no   im6vel   em   razao   da   ocupaeao
temporaria serao integralmente ressarcidas pelo Municipio,  sem  prejui'zos ao seu  proprietario.

Paragrafo  tinico.  Os  eventuais danos,  alterae6es ou  benfeitorias deverao  ser apurados em  processo
administrativo ou judicial  pr6prio,  ap6s o t6rmino da ocupagao temporaria.

Art. 6° Fica a Procuradoria Geral do Municipio autorizada a tomar todas as medidas administrativas e/ou

judiciais cabiveis para a efetiva?ao deste Decreto.

Art.   7°As   despesas   decorrentes   da   execugao   deste   Decreto   correrao   por   conta   das   dotae6es
orgamentarias pr6prias,  previstas no orgamento municipal vigente.

Art.  80 Este  Decreto  entra  em  vigor  na  data  de  sua  publicagao,  revogadas  as  disposie6es  em  sentido
contrario.



FERNANDO ANTONIO  RODRIGUES COSTA
ADMINISTRADOR  INSCRITO  CRA  N° 20J}9341 a. TECNICO  EM  CONTABILIDADE  INSCRITO  NO  CRC  RJ  N  a 52.690,
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CREcl-RJ  N°  27.534  E  CNAI  N  a  03172

PARECER TECNlco  DE  AVALiAeAO  MERCADOL6GicA DE  iM6vEL

CLIENTE:  PREFEITURA  MUNICIPAL  DE  SANTO  ANTONIO  DE  PADUA

OBJETIVO:   DETERMINAR  0  VALOR  DE  INDENIZACAO  MENSAL  PARA

OCUPACAO TEIVIPORARIA    NO  MERCADO DO  IIVIOVEL  LOCALIZADO  NA

FAZENDA   DIVISA   NO   TERCEIRO   DISTRITO   DE   SANTO   ANTONIO   DE

PADUA -ESTADO  DO  RIO  DE  JANEIRO.

MAIO  DE  2023

Escrit6rio a Avenida Jos6  Homem da Costa, 42 -Beira  Rio Santo Antonio de  Padua,  RJ -Telefone
(22) 3851-0030, 81630444 e 81630440 -e-mail: femandoantonio.rc@gmail.com
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PTAM   -   PARECER   TECNICO   DE   AVALIACAO   MERCADOL6GICA   DE

IMOvEL

1    PREIvllssAS  BASICAS

0   estudo   patrimonial   solicitado   pela   Prefeitura  Municipal  de   Padua,

DETERMINAR  0  VALOR  DE  INDENIZACAO  IVIENSAL  PARA  OCUPACAO

TEMPORARIA      NO  MERCADO  DO  IMOVEL  LOCALIZADO  NA  FAZENDA

DIVISA   NO   TERCEIRO   DISTRITO   DE   SANTO   ANTONIO   DE   PADUA   -

ESTADO  DO  RIO  DE  JANEIRO.

0  estudo   patrimonial  foi  elaborado  com   base  em  dados  tecnicos  e

mercadol6gicos  levantados  e  interpretados  pelo  corpo  t6cnico  de  Fernando

Ant6nio  Rodrigues  Costa.

Inicialmente,   face   ao  objetivo  deste  trabalho,   cabe  salientar  que  o

im6vel   avaliando   sob   o   interesse   pl]blico   da   Prefeitura   Municipal   de

Santo     Antonio     de     Padua,     sob     a     premissa     de     ser     OCUPADA

TEMPORARIAMENTE      SEM      DESTINACAO      EXPROPRIATORIA           EM

CARATER  DE  URGENCIA  UMA  FAIXA  DE  TERRAS  QUE  CORRESPONDE

A   PARTE   DO   IMOVEL   RURAL   DE   PROPRIEDADE   DE   VELBER   SILVA

MOTA,   PORTADOR   DO   CPF   N   0   017.720.197-55,   CONFORME   CROQUI

APRESENTADO  PELO  INTERESSADO  DO  ESTUDO.

As   informag6es   fornecidas   credenciadas   foram   a   c6pia   do   croqui,

localiza9ao  da area  nome da  propriedade;

0   presente   Parecer   Tecnico   de   Avaliagao   Mercadol6gico   (PTAM)

atende  as  especificag6es  e  criterios  estabelecidos  pela  NBR  14653-3:2019  da



FERNAND0 ANTONIO  RODRIGUES COSTA
ADMiNlsTRADOR iNscRiTo CRA No 2oi5934i ia. TECNico EM coNTABiLiDADE  iNscRiTo No cRc Rj  N a 52.69o,
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impostas  por varios 6rgaos,  tais como:  Ministerio da  Fazenda,  Banco Central,

Banco  do  Brasil  e  CVM  (Comissao de Valores  lmobiliarios).

Na   vistoria   realizada   foram   levantadas   as   caracterfsticas   ffsicas   e

especificag6es  do   im6vel   e  dados   referentes  ao  contexto   rural   no  que  o

mesmo  se  insere.

0    Consultor   Avaliador,    nao   tern   qualquer   inclinaeao    pessoal   em

relaeao  a  mat6ria  envolvida  neste  relat6rio e tampouco dela aufere qualquer

vantagem.

Os  honorarios  profissjonais  de  FERNANDO  ANTONIO   RODRIGUES

COSTA,  CREcl-RJ  27.534,  CPF  n  °  763.445.177-00,   nao  estao,  de  forma

alguma,  sujeitos  as conclus6es  deste  relat6rjo.

Este  Parecer  T6cnico  de  Avalia?ao  Mercadol6gica  foi  elaborado  por

FERNANDO   ANTONIO   RODRIGUES   COSTA   apenas   e   tao   somente,   o

pr6prio  preparou  as  analises  e  respectivas  conclus6es.

2   DADOS  E  MEDIDAS  DO  IM6VEL

IMOVEL     LOCALIZADO     NA    FAZENDA    DIVISA     NO     TERCEIRO

DISTRITO    DE   SANTO   ANTONIO    DE   PADUA   -   ESTADO   DO   RIO   DE

JANEIRO,  onde  a area  de ocupaeao  e  de 2.097,74  in 2.

Inicialmente,   face  ao  objetivo  deste   trabalho,   cabe   salientar  que  o

im6vel   avaliando   sob   o   interesse   ptlblico   da   Prefeitura   Ivlunicipal   de

Santo     Ant6nio     de     Padua,     sob     a     premissa     de     ser     OCUPADA

TEMPORARIAMENTE      SEM      DESTINACAO      EXPROPRIATORIA           EM

CARATER  DE  URGENCIA  uma  faixa  de  terras  que  corresponde  a  parte  do

im6vel   rural   de   propriedade   de  Velber   Silva   Mota,   portador   do   CPF   n   °

017.720.197-55,  conforme  croqui  apresentado  pelo  interessa

NOTAS  RELEVANTES

Escrit6rio a Avenida Jos6  Homem da Costa, 42 - Beira  Rio Santo Ant6nio
(22) 3851-0030, 81630444 e 81630440 -e-mail: femandoantonio.rc
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1   -  A   area   a   ser   ocupada   temporariamente   que   trata   o   trabalho

destina-se a dar suporte ffsico necessario aos trabalhos de execilcao da obra

de  pavimentaeao das  estradas vicinais  da zona  Rural  deste  municipio.

2  -0  im6vel  sera  utilizado  para  guardar  equipamentos,  maquinas  e

pela equipe de trabalhadores que  executara obra;

3   METODOGIA ADOTADA

Observada  as  caracteristicas  gerais  do  local  e  do  objeto  da  avaliagao,

foi adotado o "Metodo Comparativo de Dados de Mercado",  preconizado pelas

normas tecnicas  NBR  14653-3:2019   -"Avaliaeao de lm6veis  Urbanos,  da ABNT

-Associacao  Brasileira de  Normas Tecnica".

0  processo consiste na apuraeao do Valor de  Mercado para  locaeao de

urn   im6vel   atraves   da   analise   do   comportamento   do   mercado   imobiliario

relativo  ao  segmento  enfocado  e  preveem  a  comparagao  direta  com  outros

im6veis    similares,     recentemente    transacionados    ou     em     oferta,     cujas

caracterlsticas,   pregos  e   condig6es  gerais  sejam   conhecidos   no   mercado,

sendo    ponderados    tecnicamente    os    dados    e    atributos    (intrfnsecos    e

extrinsecos)  das  referencias de mercado que exeream  influencia  na formacao

dos valores.

5   PESQUISA  DE  VALORES  E  TRATAMENTO  DOS  DADOS

Observadas as caracteristicas gerais do local e do objeto da avaliagao

e  com  base  nos  elementos  obtidos  na  pesquisa  sobre  valores.  Observadas

as  caracterrsticas  gerais  do  local  e  do  objeto  da  avaliagao  e  com  base  nos

elementos    obtidos    na    pesquisa    sobre    amostra    de    4    (quatro)

desenvolveu-se o estudo comparativo, atraves da  Estatistica  Class

Escritorio a Avenida Jos6 Homem da Costa, 42 - Beira Rio Santo Ant6nio de Padua
(22) 3851 -0030, 81630444 e 81630440 -e-mail: femandoantonio.rc@gmai
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das   pesquisas   amostras),   para   a   obtengao  do  valor  do   im6vel   avaliando.

Aonde  se  determinou  a  media,  testamos  os elementos  extremos  e o  intervalo

de  confianca  a  80%,   assim  como  a  determinaeao  do  campo  de  arbftrio  do

avaliador,  conforme  preconizado  pela  NBR  14653-3:2019.

Para  o   procedimento   do  estudo   comparativo  entre   as   amostras   de

mercado e o  im6vel  em  estudo,  efetuamos a  homogeneizagao  dos  elementos

componentes  da  amostra,   para  compatibiliza-la  com  o  im6vel  avaliando,  ou

seja,  estes  elementos  sao  submetidos  a  uma  homogeneizagao  tecnica  feita

com  o  auxilio  de  fatores  de  ponderaeao  empirica  consagrados,  que  visa  a

ponderagao   das   caracteristicas   e   atributos   dos   dados   pesquisados,   que

exercem  influencia  na formagao  de sous  preeos.

6  CONCLUSAO

Baseados    no    escopo    acima    e    anexos    abaixo    desenvolvidos    e

considerando    os    fatores    relevantes    a    boa    execueao    deste    estudo,

principalmente   aqueles   atinentes  a   situagao   atual   do   mercado   imobiliario

CREcl-RJ  27.543

Escrit6rio a Avenida Jos6 Homem da Costa, 42 -Beira  Rio Santo Ant6nio de Padua,  RJ -Telefone
(22)  3851-0030, 81630444 e 81630440 -e-mail: fernandoantonio.rc@gmail.com
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ANEXOS

ANEXO  I

Anexo  I:  ANALISE  IVIERCADOL6GICA

A  pesquisa  de  mercado  foi  realizada  no  dia  04/05/2023,  e  baseou-se

em   informae6es   sobre  alguns   im6veis   para   negociagao   na   localidade   e   a

venda  no  momento atual.

A    pesquisa    concentrou-se    somente    nos    im6veis    de    condie6es

mercadol6gicas  parecidas  os  quais  se  localizam  nas  Ruas  apresentadas  no

quadro  abaixo:

NO RUA AREA  DOTERRENO VALOR  RS RS/  M2 FONTE

:p%,l``#`,A:[``'

1 EstradaPadua/Pirapitinga 6.800  m2 R$14.688,00. 2,16 Ozelina

2 EstradaPadua/Pirapltlnga 15.000  m2 R$6.000,00 2,50 Eduardo

3 Parques das Aguas 2.450  m2 R$4.410,00 1,80 MarioSantos

4 Pangue das Aguas 3.450  m2 R$6.498,00 1,88 PedroDuarte

Ictv

Escrit6rio a Avenida Jos6 Homem da Costa, 42 -Beira Rio Santo Antonio de  Padua,  RJ -Telefone
(22) 3851-0030, 81630444 e 81630440 -e-mail: femandoantonio.rc@gmail.com



FERNAND0 ANTONIO  RODRIGUES COSTA
ADMINISTRADOR  INSCRITO  CRA  N° 20J}93410. TECNICO  EM  CONTABILIDADE  INSCRITO  NO  CRC  RJ  N  a 52.690,

CORRETOR  DE  IM6VEIS  INSCRITO  NO  CRECI  RJ  N°27.534   E  PERITO AVALIADOR  IMOBILIARIO N  a 03172.
AVAl.IAC    a,  COMPRA, VENOA E IOCA¢    O  DE IM    VEIS,

MEDIA:

LOTE

Calculo      da       lv[edia      do      valor      do       m2       =soma      das      4

amostras   =           R$8,34

8

Valor m6dio  do  m2  =  R$ 2,09

Valor medio em  20°/a  para  mais ou  para  menos

R$  2,09 -20°/o  =  R$1,67  x  2.097,74  in  2  (-200/a)  =  R$3.503,23

R$2,og  +  20°/a  =  R$2,51  x  2.097,74  m2  (+20°/o)  =  R$5.265,33

Escrit6rio a Avenida Jos6  Homem da Costa, 42 -Beira  Rio Santo Ant6nio de Padua,  RJ -Telefone
(22) 3851-0030, 81630444 e 81630440 -e-mail: fernandoantonio.rc@gmail.com
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