AVISO DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 002/2026 — SMADS

PROSPECCAO DE MERCADO PARA LOCAGAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL
DESTINADO A INSTALACAO DE POLO DO SERVICO DE CONVIVENCIA E
FORTALECIMENTO DE VINCULOS (SCFV)

O Fundo Municipal de Assisténcia Social torna publico, para conhecimento dos
interessados, que realizara prospeccédo de mercado, mediante chamamento publico, com
vistas a identificar imoveis disponiveis para locagdo na area central do Municipio que
atendam aos requisitos deste Aviso, para instalagdo e funcionamento de um Polo do
Servigo de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos (SCFV), destinado ao atendimento
de criangas, adolescentes e pessoas idosas.

1. DO OBJETO

1.1. Prospecgédo do mercado imobiliario local para identificagcdo de imovel néo residencial,
situado na area central de Santo Antbénio de Padua/RJ, disponivel para locacdo pelo
prazo inicial de 12 (doze) meses, prorrogavel, destinado a instalagdo e ao funcionamento
de Polo do SCFV, com capacidade para atendimento de até 50 (cinquenta) usuarios
simultaneos e equipe de 9 (nove) profissionais, em funcionamento de segunda a sexta-
feira, das 07h as 16h.

1.2. Os requisitos minimos do imovel constam do item 3 e do Anexo | deste Aviso.

2. DA FUNDAMENTAGAO E DA NATUREZA DO PROCEDIMENTO

2.1. O presente chamamento fundamenta-se nos arts. 18, § 1°, V, 51 e 74, inciso V e § 5°,
da Lei Federal n° 14.133/2021, e na orientagdo do Tribunal de Contas da Unido que
recomenda a realizagdo de chamamento publico como mecanismo de prospecg¢ao de
mercado previamente a locacao de imoveis pela Administracdo (Acordao n® 1.479/2019-
Plenario).

2.2. Este Aviso NAO constitui procedimento licitatério, ndo gera direito & contratagéo,
preferéncia ou indenizagdo a qualquer interessado, e ndo obriga o Fundo Municipal de
Assisténcia Social a locar qualquer dos imdveis apresentados. Trata-se de ato
preparatério destinado a verificar a existéncia de imoveis aptos e, com isso, definir a
forma de selecédo do imdvel, nos termos do item 7.

2.3. A participagao é gratuita e ndo implica qualquer 6nus para os interessados ou para o
Fundo.

3. DOS REQUISITOS MINIMOS DO IMOVEL

3.1. Localizagao: area central do Municipio de Santo Anténio de Padua/RJ, em via
pavimentada, proxima a servigos publicos, unidades de saude e comércio, considerando o
perfil do publico atendido, predominantemente pessoas idosas, muitas com mobilidade
reduzida ou dependentes de transporte publico e de deslocamentos a pé. Para fins deste
Aviso, considera-se area central os bairros: Centro, Fonseca e Chacara.
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3.2. Ambientes e areas minimas:

Ambiente Qtd. Area minima Uso previsto
Sala de recepgao e acolhida 01 50 m? Recepcéao e espera dos usuarios
Salas de atendimento e oficinas em R Atendimento e oficinas com até 10
05 15 m? cada L
pequenos grupos participantes

Oficinas coletivas, atividades fisicas,

- 5
Espaco para atividades em grupo 01 60 m culturais e recreativas
Cozinha 01 15 m? Preparo de lanches
Banheiros acessiveis (ou adaptaveis) | 02 4 m? cada Sanitarios com barras de apoio,
P conforme ABNT NBR 9050
Area util minima dos ambientes 208 m? PUIERELE Lo CRUIERT, SEESEER G

areas de apoio

3.3. Serao admitidas configuracbes equivalentes (por exemplo, espago para atividades
em grupo em area coberta contigua a edificacdo, ou salas com area ligeiramente inferior
compensada por maior numero de ambientes), desde que preservadas a capacidade de
atendimento simultaneo, a funcionalidade e a acessibilidade. A nhomenclatura residencial
dos coémodos nao impede a apresentagao do imovel, desde que as areas e 0 uso sejam
compativeis.

3.4. Acessibilidade: acesso principal em nivel ou por rampa; portas com vao livre minimo
de 0,80 m; circulagao interna sem degraus entre os ambientes de uso dos usuarios, ou
com desniveis venciveis; ao menos dois sanitarios acessiveis ou adaptaveis, conforme
ABNT NBR 9050 e Lei n°® 13.146/2015. Ambientes de uso dos usuarios em pavimento
superior somente serdo admitidos se houver acesso acessivel.

3.5. Condicbes gerais: bom estado de conservagdao, sem patologias estruturais ou
infiltracbes; instalagbes elétricas e hidrossanitarias em funcionamento; ventilacédo e
iluminagdo naturais adequadas; possibilidade de instalagdo de internet e rede ldgica;
condigdes de seguranga contra incéndio compativeis com a ocupagdo; uso nao
residencial admitido ou passivel de regularizagao.

3.6. Disponibilidade: imediata ou em prazo compativel com a previsdo de inicio das
atividades (outubro de 2026), informando-se o prazo necessario para eventuais
adaptacoes.

3.7. Regularidade: imével com matricula regular no Registro de Iméveis, sem 6nus, agdes
ou gravames que comprometam a posse pacifica durante a locagao, e situagao fiscal
(IPTU) regular ou passivel de regularizagao até a contratagao.

4. DOS INTERESSADOS

4.1. Poderao apresentar iméveis: proprietarios (pessoas fisicas ou juridicas), possuidores
com poderes para locar, imobiliarias e corretores de imdveis que atuem por conta de
proprietario, mediante comprovacao dos poderes de representacao.

4.2. Nao poderao participar interessados enquadrados nas vedacodes do art. 14 da Lei n°
14.133/2021, nem imédveis pertencentes a agentes publicos que atuem na condugéo do
processo ou a seus parentes, na forma da lei.
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5. DA APRESENTAGAO DOS IMOVEIS

5.1. Prazo: as propostas deverdo ser apresentadas no prazo de 05 (cinco) dias uteis
contados da publicagao deste Aviso, ou seja, até o dia 1°/10/2026, as 17h.

5.2. Forma: por meio do Formulario de Apresentacédo de Imével (Anexo Il), preenchido e
assinado, acompanhado dos documentos do item 5.3, entregue (a) no Protocolo da
Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social, na Rua Dr. Ferreira da
Luz, n® 44, Centro, Santo Anténio de Padua/RJ, de segunda a sexta-feira, das 8h as 17h;
ou (b) por e-mail, para assistenciasocial@santoantoniodepadua.ri.gov.br , com
confirmacéao de recebimento.

5.3. Documentos:

* Formulario de Apresentacao de Imdvel (Anexo Il), com enderego, area construida,
relacdo de ambientes com areas aproximadas, valor mensal pretendido, prazo de
disponibilidade e condi¢cdes de adaptacao;

+ Fotografias das fachadas e dos ambientes internos e, se disponivel, planta baixa ou
croqui cotado;

+ Certiddo de matricula atualizada do imdével (ou documento equivalente que
comprove a propriedade ou a legitimidade para locar);

* Documento de identificagdo do proprietario (CPF/RG ou CNPJ e ato constitutivo) e,
em caso de representacao, procuracao ou contrato de administracdo imobiliaria;

« Comprovante de situacédo do IPTU do exercicio;

» Declaracdo de que o imdvel se encontra livre e desembaragado de énus, acdes e
gravames que impecam a locacgao, e de que o interessado nao incide nas vedagdes
do item 4.2.

5.4. O valor mensal indicado € meramente referencial e ndo vincula o Municipio, que
apurara o valor locativo por avaliagao prévia (art. 74, § 5° 1, da Lei n° 14.133/2021),
podendo negociar o preco com o proprietario. Serdo desconsideradas propostas cujo
valor se mostre incompativel com o mercado apds a avaliagao.

5.5. As propostas terdo validade minima de 60 (sessenta) dias contados da data-limite de
apresentacao.

6. DA ANALISE DOS IMOVEIS APRESENTADOS

6.1. Os imoveis apresentados serdo analisados pela equipe de planejamento da
contratagdo, com apoio técnico da Secretaria Municipal de Obras, em duas etapas: (a)
verificacdo documental e de aderéncia preliminar aos requisitos do item 3, a partir das
informacgdes e fotografias apresentadas; e (b) vistoria técnica dos imdveis preliminarmente
aptos, com medicdo dos ambientes, avaliacdo do estado de conservagdo, das
instalacdes, da acessibilidade e das adaptacbes necessarias.

6.2. Os interessados deverao franquear o acesso ao imovel para a vistoria, em data e
horario previamente agendados, no prazo de até 03 (trés) dias uteis apds a solicitagdo. A
recusa ou a impossibilidade de vistoria implicara a desconsideragao do imoével.

6.3. Sera considerado apto o imoével que atender integralmente aos requisitos do item 3,
com ou sem adaptacdes de pequeno porte, cujo custo e prazo sejam compativeis com a
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necessidade. O resultado da analise sera registrado em relatorio circunstanciado, com a
indicacdo dos motivos de aptidao ou inaptiddo de cada imoével, e juntado ao Processo
Administrativo n® 003562/09/2026.

6.4. Havendo mais de um imével apto, a comparagao considerara critérios objetivos a
serem definidos no instrumento convocatério, como o valor do aluguel, os custos de
adaptacdo e seu prazo de amortizagdo, o estado de conservacdo e o grau de
acessibilidade.

7. DA FORMA DE SELEGAO E CONTRATAGAO

7.1. Identificado um unico imével apto, a Administragao podera promover a sua locagao
por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, observados os requisitos do § 5° do mesmo artigo (avaliagdo prévia,
certificagcdo da inexisténcia de imoveis publicos e justificativa de singularidade e
vantagem) e a instrugdo do art. 72.

7.2. Identificados dois ou mais imoveis aptos, a selecao sera realizada mediante licitagcao,
na forma do art. 51 da Lei n° 14.133/2021, com a convocagao dos interessados por
instrumento proprio.

7.3. Nao sendo identificado imovel apto, o resultado sera certificado nos autos, podendo a
Administragao realizar nova prospecgao ou rever os requisitos da contratagao.

7.4. A contratagdo, em qualquer hipétese, dependera da conclusdo da fase preparatéria,
do parecer da Procuradoria-Geral do Municipio, da autorizagao da autoridade competente
e da disponibilidade orgamentaria.

8. DAS DISPOSIGOES GERAIS

8.1. A apresentacéo de imovel implica a aceitagao integral das condi¢cdes deste Aviso e a
autorizacao para que as informagdes prestadas sejam utilizadas na instrugdo do processo
administrativo.

8.2. Condig¢des da locagdo pretendida: prazo inicial de 12 (doze) meses, prorrogavel;
pagamento mensal, mediante empenho; reajuste anual pelo IPCA/IBGE; obrigagbes das
partes conforme os arts. 22 e 23 da Lei n°® 8.245/1991, no que couber; definicdo contratual
do responsavel pelas adaptagbes necessarias; e clausula de vigéncia em caso de
alienacao do imovel (art. 8° da Lei n°® 8.245/1991).

8.3. Esclarecimentos poderédo ser obtidos junto a Secretaria Municipal de Assisténcia e
Desenvolvimento  Social, pelo telefone (22) 997893708 ou pelo e-mail
assistenciasocial@santoantoniodepadua.ri.gov.br, em dias uteis, no horario de
expediente.

8.5. Este Aviso sera publicado no sitio eletrénico oficial do Municipio, ficando os Anexos |
e |l disponiveis no Protocolo da Secretaria e para download no sitio eletrénico.

8.6. Os casos omissos serao resolvidos pela Secretaria Municipal de Assisténcia e
Desenvolvimento Social, ouvida, se necessario, a Procuradoria-Geral do Municipio.
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Santo Antdnio de Padua/RJ, 24 de setembro de 2026.

Claudinéia Valéria Cardoso Pinheiro
Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social
Matricula 20.138-3
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ANEXO|

QUADRO-RESUMO DOS REQUISITOS E DO PROCEDIMENTO

Objeto

Publico / capacidade

Localizagao exigida

Ambientes minimos

Acessibilidade

Prazo de locagao

Prazo para apresentagao

Local de entrega

Documentos

Etapas de analise

Forma de contratagao

Fundamentagao

Locacgédo de 01 imdvel néo residencial na area central de Santo Anténio de
Padua/RJ para instalagdo de Polo do SCFV (criangas, adolescentes e pessoas
idosas)

Aprox. 80 usuarios/dia; até 50 usuarios simultaneos; equipe de 9 profissionais;
funcionamento de segunda a sexta, das 07h as 16h

Centro, Bairro Ferreira ou Bairro Chacara

01 recepgéo (50 m?); 05 salas (15 m? cada); 01 espaco para atividades em grupo
(60 m?); 01 cozinha (15 m?); 02 banheiros acessiveis (4 m? cada) — area util
minima de 208 m?, acrescida de circulagao e apoio

ABNT NBR 9050 e Lei n® 13.146/2015 — acesso em nivel ou rampa, portas =
0,80 m, circulagdo sem barreiras, 02 sanitarios acessiveis ou adaptaveis

12 meses, prorrogavel Reajuste Anual — IPCA/IBGE
até 1°/10/2026, as 17h Validade da 60 dias
proposta

Protocolo da SMADS — Rua Dr. Ferreira da Luz, n° 44, Centro — ou e-mail
institucional

Anexo Il preenchido e assinado; fotografias e planta/croqui; matricula atualizada;
identificagcao do proprietario e comprovagao de poderes; IPTU; declaragao de
auséncia de 6nus e de impedimentos

1) Conferéncia documental e aderéncia preliminar; 2) vistoria técnica com
medigao; 3) relatério circunstanciado; 4) avaliagéo prévia do(s) imével(is) apto(s)

Um unico imovel apto — inexigibilidade (art. 74, V, Lei 14.133/2021); dois ou
mais aptos — licitagdo (art. 51); nenhum apto — nova prospecgéo

Arts. 18,8 1°,V,51,72e 74,V e § 5° da Lei n° 14.133/2021; Lei n° 8.245/1991;
Acordao TCU n° 1.479/2019-Plenario
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ANEXOII

FORMULARIO DE APRESENTAGAO DE IMOVEL

(Aviso de Chamamento Publico n° ___ /2026 — SMADS — Processo Administrativo n® 003562/09/2026)

1. IDENTIFICAGAO DO INTERESSADO

Nome / razao social
Condigao

Endereco

E-mail / telefone

2. DADOS DO IMOVEL

Endereco completo
Matricula n°/ Cartério

Area do terreno

N° de pavimentos
Uso atual

Disponibilidade

Valor mensal pretendido

CPF/CNPJ

() Proprietario ( ) Representante / procurador ( ) Imobiliaria / corretor —
CRECI n°

Contato

Inscrigao IPTU
Area construida

Ano aprox. de
construcao

( ) Desocupado ( ) Residencial ( ) Comercial ( ) Outro:

( ) Imediata ( )Em dias Adaptagbes necessarias e prazo:

R$
(referencial)

IPTU anual R$

3. AMBIENTES DO IMOVEL (relacionar todos os comodos, com area aproximada)

Ambiente

Recepgéao / sala

Salas / quartos

Area aprox. Observagoes (piso, ventilagao,

Qtd. (m?) acessibilidade)

Espago amplo para atividades em

grupo

Cozinha / copa

Banheiros (informar quais sao

acessiveis)

Area externa / coberta
Garagem

Outros

4. ACESSIBILIDADE E CONDIGOES GERAIS

Acesso principal

( )Emnivel ( )Rampa ( )Escada - n°de degraus:
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Circulagao interna ( ) Sem degraus ( ) Com desniveis — descrever:

Sanitarios acessiveis ( ) Sim — quantos: ( ) Nao, mas adaptaveis ( ) Nao

Estado de conservagao ( )Otimo ( )Bom ( )Regular — reparos necessarios:

( ) Elétrica em funcionamento ( ) Hidraulica em funcionamento ( ) Internet

Instalacoes . .
¢ disponivel

5. DOCUMENTOS ANEXADOS

( ) Fotografias ( ) Planta / croqui ( ) Matricula atualizada ( ) Identificagdo do proprietario ( )
Procuracéo / contrato de administragdo ( ) IPTU ( ) Declaragdo de auséncia de 6nus e impedimentos

Declaro que as informacbes prestadas sao verdadeiras, que o imdvel se encontra livre e
desembaracgado de 6nus que impegam a locagao, que nao incido nas vedagdes do item 4.2 do Aviso,
que autorizo a vistoria técnica do imovel mediante agendamento e que tenho ciéncia de que a presente
apresentacao nao gera direito a contratagao.

Assinatura do interessado
Nome:
CPF/CNPJ:
Santo Anténio de Padua/RJ, / 12026
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